
	
	Comune di Monteverdi Marittimo

Provincia di Pisa

Via IV  Novembre, 1 – 56040 Monteverdi Marittimo

P.I. 00187490503 tel 0565/784222  fax  0565/784410


DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE       

COPIA
	N. 2
del Registro

Data: 22.01.2015

	AFFIDAMENTO  IN  CONCESSIONE  DELLA  GESTIONE  DELL'UFFICIO  TURISTICO E DEI SERVIZI PUBBLICI ADIACENTI                  


L'anno duemilaquindici il giorno ventidue del mese di gennaio alle ore 8,00  nella sala  delle  adunanze consiliari del Comune suddetto.

Alla prima convocazione ordinaria di oggi, partecipata ai signori Consiglieri a norma di legge, risultano all'appello nominale:

	C O N S I G L I E R I


	Presenti/Assenti

	1)   GIANNONI CARLO
	P

	2)   QUAGLIERINI CARLO
	P

	3)   FERRI ALESSANDRO
	P

	4)   GOVI FRANCESCO
	P

	5)   LUISINI ALESSANDRA
	P

	6)   BENUCCI MICHELE
	P

	7)   MACCHIONI CARLO
	P

	8)   GIOMI CLAUDIA
	P

	9)   VENTURI NEVIO
	P

	10) ANSELMI ALESSIO
	A

	11) DI BELLO MATTEO
	A


 

   

Presenti    
  9



                Assenti                 2
E’ presente l’Assessore esterno Nicola Landucci che assiste al Consiglio senza diritto di voto
 

Risultato legale il numero degli intervenuti, assume la presidenza il Sig. GIANNONI CARLO, Sindaco.

Assiste il Segretario Comunale Dott.ssa Mirella Cavuoto
La seduta è pubblica.
Delibera C.C. n. 2 del 22.01.2015
Il Sindaco introduce il punto all’ordine del giorno e dà la parola al Cons. Quaglierini che illustra la proposta.
Il Cons. Quaglierini comunica che l’intenzione è quella di rendere operativo il punto accoglienza per più mesi nel corso dell’anno, rispetto alla situazione attuale, creare opportunità economica per chi voglia operare nel settore, ottenere un risparmio nella gestione e anche un maggior controllo e decoro dei beni.
Il Cons. Venturi prende la parola. In primo luogo, con riferimento allo schema di convenzione, fa notare che il Foro competente è quello di Livorno e non di Pisa, come erroneamente indicato nell’ art. 16. Inoltre, evidenzia la necessità che i servizi pubblici possano essere utilizzati tutto l’anno dai cittadini in occasione di manifestazioni o eventi particolari. Propone, quindi, che lo schema di convenzione sia conseguentemente adeguato.
Le modifiche vengono accolte e non essendoci altri interventi, il Sindaco pone in votazione il punto all’odg.
IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che: 

· è operativa, nell’ambito del territorio comunale, una struttura di informazione turistica, denominata “Info point” ;

· attualmente la suddetta struttura è aperta per un massimo di ore 200 annue, a fronte di un costo per l’Amministrazione di circa 4.000,00 euro annui;

CONSIDERATO che è interesse dell’Amministrazione comunale potenziare questo servizio, in modo da:

· garantire un’apertura superiore a 200 ore annue;

· mantenere in buono stato i pubblici servizi adiacenti la struttura turistica;

· abbattere il costo di gestione e avere un ritorno economico positivo;

VALUTATA l’opportunità di attuare la gestione di tale servizio mediante affidamento a terzi;

RICHIAMATO l’art. 30 del D.lg. 163/2006 che dispone che la scelta del concessionario deve avvenire nel rispetto dei principi generali relativi ai contratti pubblici e, in particolare, dei principi di trasparenza, adeguata pubblicità, non discriminazione, parità di trattamento, mutuo riconoscimento, proporzionalità, previa gara informale a cui sono invitati almeno cinque concorrenti;

VISTO lo schema del contratto di concessione redatto dagli uffici che regolerà i rapporti tra il Comune di Monteverdi Marittimo e il concessionario, così come modificato a seguito della discussione consiliare (art. 6 comma 3 e art.16);

VISTO l’art. 42 del D. Lgs. n.° 267/2000;

PRESO atto dei pareri riportati in calce alla presente proposta di deliberazione, ai sensi dell’art. 49

del D.Lgs. 267/2000;

con voti espressi per alzata di mano:

Favorevoli: unanimità (9 su 9 votanti)

D E L I B E R A
1. Di affidare in concessione a terzi per la durata di anni tre, la gestione dell’ufficio turistico e dei servizi pubblici adiacenti, secondo la procedura prevista dall’art. 30 D.Lgs 163/2006;

2. Di approvare, per quanto sopra, lo schema del contratto di concessione del servizio, come modificato a seguito della discussione consiliare e allegato al presente atto come  parte integrante e sostanziale;

3. Di demandare al Responsabile del Servizio amministrativo l'espletamento delle formalità necessarie per l’affidamento della concessione del servizio di che trattasi.

SCHEMA CONTRATTO CONCESSIONE

Art.1 - OGGETTO

1. Oggetto del presente capitolato è la concessione in gestione dell’ufficio turistico e dei servizi pubblici adiacenti per la realizzazione di un Punto di accoglienza al turista e lo svolgimento delle seguenti attività, indicate in modo esemplificativo e non esaustivo:

- Apertura al pubblico della struttura dedicata alle informazioni turistiche situata in Piazza S. Rocco, nel comune di Monteverdi Marittimo.

-Manutenzione e pulizia ordinaria dei servizi pubblici sottostanti la struttura

-Ospitare in area dedicata il materiale promozionale di attività ricettive, agricole e turistiche del territorio 

2. Al concessionario è altresì consentito vendere materiali turistici, esporre e vendere prodotti tipici ma solo sporzionati ( è esclusa l’attività di esercizio tipo negozio di alimentari), prenotare guide turistiche, progettare, organizzare e gestire manifestazioni, iniziative ed eventi a carattere enogastronomico, culturale e turistico.

Tali attività dovranno essere realizzate e gestite senza alcun onere aggiuntivo nè di natura economica nè di natura organizzativa a carico del Comune. 

3. Per “CONCESSIONARIO” si intende il soggetto al quale viene affidata la gestione dell’ufficio turistico, come successivamente identificato.

Per “CONCEDENTE” si intende l’Amministrazione Comunale di Monteverdi Marittimo che affida al Concessionario la gestione dell’ufficio turistico.

Art.2 - DESCRIZIONE ANALITICA DELL’IMMOBILE

1. L’immobile è ubicato nel Comune di Monteverdi Marittimo, Piazza S Rocco s.n.c.  ed è così composto:

· unità locale di mq. 68 circa, con due accessi dalla pubblica viabilità pedonale, dei quali uno con rampa per disabili. 

· Pertinenza composta da un balcone 

· Locali sottostanti adibiti a bagni pubblici

· Locale tecnico sottostante

Il tutto identificato al catasto al foglio 49, p.lla 446.
Art.3 - PROCEDURE DI CONSEGNA / RICONSEGNA
1. Con la firma della concessione  il concessionario assume la gestione dell’immobile in oggetto nello stato e nelle condizioni in cui si trova, sia dal punto di vista strutturale, sia delle certificazioni, licenze ed autorizzazioni in essere.

 2. All'atto di consegna dell'immobile, contestualmente, si provvederà a verificare, in contraddittorio tra le parti, lo stato dello stesso e delle relative certificazioni. Al verbale di consegna sarà allegata la modulistica di volturazione di tutte le utenze, sottoscritta dal concessionario.

3. Le operazioni di cui sopra dovranno risultare da apposito verbale di consistenza, redatto in duplice copia, debitamente firmato dalle parti. Allo stesso verbale sarà allegato un inventario di tutte le attrezzature e arredi nonché delle principali apparecchiature tecnologiche di cui resta responsabile il concessionario e che utilizzerà unicamente con personale munito delle prescritte autorizzazioni e patenti.

4. Il verbale di consistenza  viene aggiornato nel caso in cui vengano effettuati lavori e/o modifiche.

5. Alla riconsegna della struttura, che deve essere lasciata libera da attrezzature e cose in possesso del concessionario, verrà redatto, in contraddittorio tra le parti, analogo verbale di cui al precedente punto 3, con verifica dell’inventario delle attrezzature e dei beni mobili ed immobili. Qualora si ravvisassero danni arrecati a strutture, impianti, attrezzature dovuti ad imperizia, incuria, mancata manutenzione, questi saranno stimati e addebitati al concessionario con detrazione dal deposito cauzionale di cui all’art.8.

Art.4 - DURATA DELLA CONCESSIONE E CORRISPETTIVO

1.La durata della concessione dell’immobile è stabilita in anni 3 (tre), a decorrere dalla sottoscrizione della convenzione o dalla consegna dell’immobile. 

2. Il corrispettivo annuo previsto è pari a euro ………………………

Il canone deve essere pagato semestralmente alla Tesoreria comunale in via anticipata entro l’ultimo giorno del mese solare antecedente quello di competenza. Il mancato pagamento del canone, entro i termini stabiliti, potrà essere motivo di risoluzione del contratto.

Il ritardo nel pagamento del canone comporterà, salvo quanto previsto dall’art. 11  per la risoluzione del contratto, il pagamento degli interessi di mora in misura pari al tasso ufficiale di sconto aumentato di tre punti.

In caso di mancato pagamento del canone la parte locatrice potrà avvalersi del disposto dell’art. 1453 C.C. senza bisogno di diffida o di costituzione in mora.

Art.5 - RAPPORTI

1. In relazione agli impegni assunti con la presente concessione, il concessionario individua un soggetto referente, il cui nominativo viene comunicato al servizio competente in ordine alla realizzazione delle attività previste e agli impegni reciprocamente assunti.

Art.6 OBBLIGHI DEL CONCESSIONARIO

1. Il concessionario è tenuto al rispetto integrale di tutte le disposizioni del presente capitolato, regolamenti e norme di legge. 

2. Il concessionario è tenuto a svolgere tutte le attività necessarie al corretto funzionamento della struttura assegnata e ad assumere gli oneri, anche economici, derivanti dalla gestione e, in particolare, si assume l’onere:

a. delle manutenzioni secondo quanto previsto dal successivo art.7, dall’avviso pubblico e quelle eventualmente proposte in sede di gara;

b. della pulizie del locale e dei servizi pubblici annessi;

c. di adempiere tutti gli obblighi verso i propri dipendenti e/o collaboratori ottemperando alle disposizioni in materia di collocamento e assicurazioni obbligatorie, di assicurazioni sociali e previdenziali nel rispetto del vigente CCNL di categoria. Il concessionario risponde in, ogni caso, dell’operato sia del personale assunto, sia di quello volontario. Il concedente resta estraneo ai rapporti intercorrenti tra il concessionario ed i suoi dipendenti e/o collaboratori a qualsiasi titolo: di questo dovrà essere fatta menzione in ogni singolo contratto relativo al rapporto di lavoro;

d. del rispetto della normativa in tema di sicurezza e incolumità del proprio personale, provvedendo a tutti gli adempimenti previsti dal D. Lgs. 9 aprile 2008, n. 81.

3. L’Amministrazione comunale potrà utilizzare, per un massimo di tre volte l’anno,  gratuitamente l’immobile - a suo insindacabile giudizio – per manifestazioni  organizzate direttamente o indirettamente da Enti o Associazioni da essa autorizzati. A tal scopo dovrà essere dato un preavviso al concessionario di 10 giorni. L’uso collettivo dei bagni pubblici dovrà essere garantito in occasione di manifestazioni locali.
4. L’attività dovrà avvenire garantendo un’apertura minima di 500 ore annue, secondo il calendario che sarà reso noto dal concessionario in sede di sottoscrizione della convenzione.

5. Le opere e/o gli interventi eseguiti resteranno di proprietà del Comune.

6. Nel caso in cui l’Amministrazione comunale riscontri eventuali irregolarità e/o inadempienze rispetto ai suddetti obblighi, ne fa formale contestazione al concessionario, intimando l’eliminazione e il ripristino di dette inadempienze in relazione alla gravità dell’adempimento stesso ed applicherà, ove previsto, le relative sanzioni amministrative.

Art.7 - LAVORI E MODIFICHE ALL’IMPIANTO

1. Sono di competenza del concessionario tutte le riparazioni ordinarie dei locali, l’esecuzione della manutenzione ordinaria dei locali, degli impianti dell’immobile oggetto di concessione e relativa pulizia, i cui oneri sono interamente a carico del locatario.

2. Non potranno essere apportate innovazioni e modificazioni nello stato del terreno e dell’immobile oggetto della presente concessione, senza specifica autorizzazione formale dell’Amministrazione comunale.

3. Qualora il concessionario svolga lavori di manutenzione straordinaria senza la necessaria autorizzazione preventiva dell’Amministrazione, per i suddetti lavori non potrà essere preteso alcun compenso o rimborso. L’Amministrazione comunale potrà altresì richiedere la remissione in pristino, a cura e spese del concessionario stesso.

4. L’Amministrazione comunale si riserva, tuttavia, a proprio insindacabile giudizio, in ragione della gravità del fatto o del ripetersi di realizzazioni abusive, la facoltà di adottare provvedimenti sanzionatori, fino alla risoluzione del contratto.

ART. 8- GARANZIE ASSICURATIVE E DEPOSITO CAUZIONALE

1. A garanzia degli obblighi derivanti dal  contratto il concessionario verserà alla stipula dell’atto un deposito cauzionale pari a una annualità del canone previsto pari ad Euro…………, mediante   fidejussione bancaria o assicurativa.

2. La garanzia fideiussoria dovrà prevedere l’impegno della Banca o della Compagnia di Assicurazione a versare l’importo della cauzione su semplice richiesta dell’ Amministrazione e con rinuncia al beneficio della preventiva escussione di cui all’art. 1944 del codice civile. La validità della garanzia è stabilita fino alla completa esecuzione dell’impegno contrattuale, ogni eccezione esclusa e lo svincolo potrà avvenire solo dietro la restituzione dell’originale della cauzione stessa.

La cauzione, che sarà svincolata al termine del rapporto contrattuale, dopo la definizione di tutte le ragioni di debito e di credito, oltre che di eventuali altre pendenze, non potrà essere imputata in conto canoni di locazione.

3. E’ inoltre obbligo del concessionario presentare al momento della stipula del presente contratto una polizza assicurativa stipulata con primaria Compagnia assicurativa a garanzia di danni all’unità immobiliare ed unità immobiliari di terzi attigue e/o confinanti e più precisamente:

- Incendio ed eventi speciali, prevedendo una partita di polizza per il rischio locativo per un valore di Euro 500.000,00 .Tale polizza dovrà prevedere tutte le principali estensioni di garanzia compresi Eventi Atmosferici,  Rischi Elettrici, Eventi Socio-politici ed atti vandalici.

A garanzia di danni provocati a terzi nell’espletamento dell’attività nonché di infortuni di personale impiegato nell’attività:

- RCT/O – Responsabilità Civile verso Terzi, con un massimale non inferiore per la sezione RCT ad Euro 1.000.000,00 e per la sezione RCO a Euro 1.000.000,00 a garanzia di eventuali danni provocati a terzi nell’espletamento dell’attività.

Tali coperture assicurative dovranno essere mantenute valide ed efficaci per tutta la durata della locazione.La Banca o la Compagnia assicurativa sarà obbligata a dare  immediata comunicazione all’ Ente tramite raccomandata, di premi insoluti e della decadenza della polizza.

Art. 9 - RESPONSABILITÀ

1. Il Comune è escluso da ogni e qualsiasi responsabilità derivante da incidenti subiti da terzi e prestatori d’opera.

2. Il concessionario risponde dei danni comunque e da chiunque causati agli immobili, attrezzature e arredi all’interno dell’immobile oggetto della convenzione ed esonera espressamente, senza alcuna riserva, l’Amministrazione comunale da ogni e qualsiasi responsabilità. 

Art.10 - OBBLIGO DI TRACCIABILITÀ DEI FLUSSI FINANZIARI

1. Il concessionario assume gli obblighi di tracciabilità dei flussi finanziari conseguenti alla sottoscrizione della presente concessione nelle forme e con le modalità previste dall’art. 3 della legge 13 agosto 2010, n. 136. Il concessionario, in particolare, si impegna a trasmettere al Comune di Monteverdi Marittimo, entro 7 giorni dall’accensione del conto (o dei conti) dedicato/i alla concessione in oggetto, gli estremi del/i conto/i, nonché le generalità e il codice fiscale delle persone delegate alle operazioni sullo/gli stesso/i. Il concessionario si impegna, inoltre, a comunicare alla stazione appaltante ogni vicenda modificativa che riguardi il conto in questione, entro 7 giorni dal verificarsi della stessa.

Art.11 - RISOLUZIONE PER INADEMPIMENTO

1.In tutti i casi di inadempimento da parte del concessionario alle obbligazioni assunte con il presente contratto e specificatamente:

- ritardi nel pagamento del corrispettivo superiori a 30 giorni dalle scadenze;

- ritardi reiterati, anche per un tempo inferiore all’ipotesi di cui al punto che precede;

- violazione degli obblighi previsti dalla presente concessione;

- violazione di norme e regolamenti;

- mancato mantenimento della validità ed efficacia per tutto il periodo di vigenza della concessione  della polizza assicurativa stipulata ai sensi del precedente articolo 8;

il Comune di Monteverdi Marittimo potrà invocare la risoluzione di diritto del contratto ai sensi e per gli effetti dell’art. 1456 e segg. C.C. con dichiarazione da comunicare per iscritto alla parte conduttrice mediante raccomandata A.R.. In tali ipotesi il concessionario dovrà rilasciare immediatamente i locali liberi da persone e cose anche interposte, riconoscendo fin d’ora il diritto del Comune di Monteverdi Marittimo di reimmettersi nella detenzione dei locali. Il Comune proprietario potrà pertanto avvalersi di tutti i mezzi consentiti dall’ordinamento, ivi compreso, se necessario, il ricorso all’autorità giudiziaria ed ordinaria per riacquistare la disponibilità dei locali, rinunciando fin d’ora la parte conduttrice ad opporre eccezioni di qualsiasi genere. La parte conduttrice potrà far valere solo successivamente alla riconsegna dei locali le proprie ragioni. In ogni caso di risoluzione il Comune di Monteverdi Marittimo potrà avvalersi della cauzione di cui all’articolo 8.

2. In caso di risoluzione della concessione,

 al concessionario non è dovuto alcun indennizzo e/o rimborso per la conclusione del rapporto di concessione mentre permane l’obbligo di conduzione dell’impianto sino alla riconsegna al nuovo gestore.

Art.12 - REVOCA

1.L’Amministrazione comunale si riserva la facoltà di revocare la presente concessione per situazioni sopravvenute che la rendano inadeguata a soddisfare l’interesse pubblico. 

Art.13 – RECESSO

1.Ai sensi di quanto previsto dall’art.1671 del codice civile “Recesso unilaterale dal contratto”, qualora le parti intendano recedere prima della scadenza, devono darne preavviso almeno sei mesi prima con lettera raccomandata A.R. o a mezzo posta certificata.

Art.14 - ONERI E SPESE

1.Le spese, imposte e tasse inerenti alla stipulazione e alla registrazione della concessione saranno a carico del concessionario.

Art.15 – RINVII

1.Per tutto quanto non disciplinato dalla presente convenzione si rinvia alle vigenti disposizioni di legge statali e regionali in materia. 

Art. 16 -CONTROVERSIE

1. Qualunque controversia dovesse insorgere tra le parti in ordine alla esecuzione della concessione sarà definita dal Giudice Amministrativo competente (giurisdizione esclusiva ai sensi dell’art.133, comma 1, lett.b) cod.proc.amm.) presso il Foro di Livorno.
Delibera C.C. n. 2 del 22.01.2015
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	Comune di Monteverdi Marittimo

Provincia di Pisa

Via IV  Novembre, 1 – 56040 Monteverdi Marittimo

P.I. 00187490503 tel 0565/784222  fax  0565/784410


PARERE ESPRESSO AI SENSI DELL’ART. 49, comma 1 del D.LGS. 18.8.2000 N. 267 in ordine alla proposta di deliberazione avente per oggetto:

AFFIDAMENTO  IN  CONCESSIONE  DELLA  GESTIONE  DELL'UFFICIO  TURISTICO E DEI SERVIZI PUBBLICI ADIACENTI                 
***

Il sottoscritto, Responsabile del Settore, ai sensi dell'art. 49 del D. Lgs. 267/2000, in ordine alla regolarità TECNICA, esprime:

PARERE FAVOREVOLE

Monteverdi Marittimo, lì 22.01.2015
F.to Dott.ssa Lisa Bottai                                            
***

Il sottoscritto, Responsabile del Settore, ai sensi dell'art. 49 del D. Lgs. 267/2000, in ordine alla regolarità CONTABILE, esprime:

PARERE FAVOREVOLE

Monteverdi Marittimo, lì 22.01.2015
F.to Dott.ssa Lisa Bottai

Delibera C.C. n. 2 del 22.01.2015
Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto come segue.

	F.to IL SINDACO
	
	
	F.to IL SEGRETARIO COMUNALE

	Carlo Giannoni
	
	
	Dott.ssa Mirella Cavuoto

	Copia conforme all'originale, in carta libera, ad uso amministrativo.

	Addì 28.10.2016

	
	IL SEGRETARIO COMUNALE
Dott.ssa Teresa Lagnese

	
	


Il sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d’ufficio,

ATTESTA
- che la presente deliberazione è pubblicata in data 23.01.2015 all’Albo Pretorio on line di questo Comune (art. 32. comma 1, L. 18.09.2009 L. 69) e all’Albo Pretorio nella sede dell’Ente, e vi rimarrà per 15 gg. consecutivi, come prescritto dall’art. 124 del D. Lgs. 18.08.2000 n. 267.

- che la presente deliberazione:

 FORMCHECKBOX 

è stata dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134, comma 4, del D. Lgs. 18.08.2000 n. 267);

 FORMCHECKBOX 

che la presente deliberazione è divenuta esecutiva il___________ decorsi 10 giorni dall’inizio della sua pubblicazione (art. 134, comma 3, del D. Lgs. 18.08.2000 n. 267).
Monteverdi Marittimo,  23.01.2015
F.to IL SEGRETARIO COMUNALE

Dott.ssa Mirella Cavuoto
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